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Současně stavební úi"ad posoudil předložený záměr z hlediska stanovené urbanistrcké koncePce a její

prostorové regulace. dle textové části ÚPO, kapitoly 3. Urbanistickú koncepce a ri'klesu I'2 - Hlat'ní výkres -

Llrbani s ti cká ko n cep ce.

Stavbou dotčené pozemky se nacházejí v zastavěném úzení.
Jedná se o lokalitu u konrunikace ul. Kanczuckého s převažující stál,ající oblTnou zástarbou - souborem

jednotně řešených dvojdornů (finské domky), doplněných drobnými hospodářskjnli objekt1, (zázení pro

dů,-,., u zahradu) v přilehlých zahradách, s volnými prolukami pro obYnou zástal'bu. navazuje zástavba

1rízkopodlažních byových domů a býových domů pro sociální účely a plochy zeleně oddělující PlochY Pro
průmysl.
Štuubou dotčerré pozemky jsou součástí ,,plochy zasíavěné síabilizoyané", ío jsou plochy y dclbě vYdání

úpo zasíatěné zásunbou takovéfunkce a sírukíury, klerá vyhovuje sledoyanéntu.fttnkČnímu a Prostorol'éntu
uspořárlání území stclttovenétnu , ÚPO, v těchto plochách je nutrro zachot,at jejich urhanisíickou strukturtt,

uitožňovat pouze citlivé rlostavby síavajících proluk, nepřipouštět necitliYé síavební zásalry, PříPadně
necitli,-é zahušt'ování, kíeré zttehodnoíí urbanisíickou strukíuru, či kvalitu bydlenÍ. Prostorová regulace

těchto ploch v ÚPO r,ychází z obecných požadavků ust. § 18 a 19 stavebního zákona - CÍle a Úkoly

územní-ho plánování, k-de je mj. zdůrazněna ochrana urbanistických hodnot izemí, a v ÚPO je urČena

oddílem 3.B Všeobecná prosíorová regulace, cílem této regulace 1e vhodně doPlňovat síávající měslské

urbanisrické síruktuty, cloplřlovat uliční íroníy, dotvářeí uliČní městské prostory a zabránit

nekoordinovatrym, nahorlillim urbattislickým a archiíehoniclq,n řešením, která nerespektoyáním okolí a
okolní zásíavby naruší, znehoclnotí, či jinak nenávratně poškodí urbanistické a archiíektonické kvalitY

claného ťcemí. Z konkrétních zásad lze v danérn území pro nově realizovanou stavbu (ve vztahu ke stávající

zástavbě) aplikovat §.to požadavky - výška nově navržené zástavby tttusí navazovat na výŠku sousední

zástavby, piípadně s cillil;ýnr rozc]íletn do max. +],5 m a noyá zástavba navazující na stávající zástavbtt btlde

na ni citlit,ě nayazoyat (myšleno objentově, měřítkem a architektoniclq,mi detaily).

Týo obecné prostorové požadavky lze dle charakteru konkrétlrího izemí doplnit o upřesňující PoŽadavkY -

,ákludni prostorovou charakteristiku zástavby a požadavky na novou zástavbu sPecifikované v kaPitole Ó, /.1

Bytllení v roctinných elomech, kde je uvedeno, že Junkční plocha je vymezena a charaheristická pro
n'ízkopodlažní zástm,bu o výškové hlac]ině maximálně do 3 nadzemních podlaŽÍ a Podh'oví a veŠkeré nové

stavby musí svým objenlovým a výrazovýnt řešením odpovídat charakteru zástavby převládající funkce a

musí ji po stt^ánce urbanisíické a architektonické vhodně doplňovat.

Stavba svou povahou a charakterem provozu zařaditelná mezi obYné budor,y - dle definice (ust. § 2 osat a)

vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání územÍ) mezi rodinné domy, svýrn

specifickym provozeln (s a§pickými plošně rozsáhlejšími bl.ty), ktery se rovněž projevuje na celkovém

piošném objemu budor,1,, spíše zase mezi nízkopodlažní rodinné domy. Stejně tak je lze do jisté míry také

považovat za sociální zaíizeni obýného typu. V posouzení bude k této specifické formě přihlédnuto.

ble vhodnosti využití plochy ,,bydlení v rodittných" do kategorle ,,hlavní tyužilí",kde jsou deJinovány

clruhy síaveb, zařízení a způsoby využívání pozemků, které jsou dominantnÍ, charakteristické Pro Předmětnou
plochu cJaného způsobu využití, náleží ,,rodinné dotny", do kategorie ,,přípustné vyuŽitÍ", kde jsou
'clefinovány druiy staveb, zařízení. a způsoby využfi,ání pozemků, heré jsou nutné pro zajiŠtění

piovozuschopnosti staveb, zařízení a ploch, uvedených v hlavnítn využiíí, nebo podtniňují zPŮsob uŽÍvání
'pozemků 

daiý hlavnínt tyužiíím, ttebo jsou doplňkové k hlavnímu (dominantnírttu) zpŮsobu vYuŽití Předmětné^plochy, 
náleií ,,bytové donty clo 3 naclzemních podlaží a podkroví" (tj. nízkopodlažní bytové donry),

',,zákíadní 
občansié vybaveni soul,isející s využívánínt íaho vyruezené plochy do t()00 nť zastm'ěné PlochY

budovy - např. ,.., sociální zařízettí (dontovy důchodců, charitativní zařízení apod.), ,., " a Související

dopravní a technická infrastruktura.
D]e uvedeného, stavby takové funkce jsou obsaženy jak v kategorii .,hlavní vYuŽitÍ", tak i dalŠÍ, z tohoto

vyplývá, že bý je funkčně-provozní náplň do jisté rníry specifická, lze ji z funkčního hlediska do plochy

auneno funkčníhó využití umístit. Taková stavba rná shodné nároky rra kvalitu (obytného) prostr'edÍ. tudíŽ

nebude pro běžné rezidenty v dané |okalitě rušíci jak z hlediska provozního, íakt z hlediska kapacitního.

Navržená zásíavba svým umístěním vhodrrě doplňuje založenou urbanistickou strukturu v rrejbliŽŠÍrn okolÍ a

architektonickýni pojetím vliodně reaguje na stávající okolrrí zástavbu, PřiČemŽ v okolí je sým rozsahem
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