Soucasné stavebni ufad posoudil predlozeny zamér z hlediska stanovené urbanistické koncepce a jejt
prostorové regulace, dle textové Casti UPO, kapitoly 3. Urbanistickd koncepce a vykresu V2 - Hlavni vykres -
Urbanisticka koncepce.

Stavbou dotéené pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi.

Jedna se o lokalitu u komunikace ul. Kanczuckého s prevazujici stavajici obytnou zastavbou - souborem
jednotné fesenych dvojdomi (finské domky), doplnénych drobnymi hospodéaiskymi objekty (zazemi pro
dtim a zahradu) v piilehlych zahradéch, s volnymi prolukami pro obytnou zéastavbu, navazuje zastavba
nizkopodlaznich bytovych domi a bytovych domi pro socialni GCely a plochy zelené oddélujici plochy pro
prumysl.

Stavbou dotSené pozemky jsou souddsti ,,plochy zastavéné stabilizované™, to jsou plochy v dobé vydani
UPO zastavéné zdstavbou takové funkce a struktury, kierd vyhovuje sledovanému funkcnimu a prostorovému
uspordaddni vizemi stanovenému v UPO, v téchto plochich je nutno zachovat jejich urbanistickou strukturu,
umozniovat pouze citlivé dostavby stdavajicich proluk, nepripoustét necitlivé stavebni zdsahy, pripadné
necitlivé zahustovani, které znehodnoti urbanmistickou strukturu, ¢i kvalitu bydlent. Prostorova regulace
téchto ploch v UPO vychazi z obecnych pozadavkii ust. § 18 a 19 stavebniho zakona - Cile a ukoly
tizemniho planovéni, kde je mj. zdiraznéna ochrana urbanistickych hodnot uzemi, a v UPO je uréena
oddilem 3.8 Vseobecnd prostorovd regulace, cilem této regulace je vhodné dopliiovat stdvajici méstské
urbanistické  struktury, dopliiovat ulicni  fronty, dotvaret ulicni mésiské prostory a zabranit
nekoordinovanym, nahodilym urbanistickjm a architektonickym feSenim, kterd nerespektovdanim okoli a
okolni zdstavby narusi, znehodnoti, ci jinak nendvratné poskodi urbanistické a architektonické kvality
daného tizemi. 7 konkrétnich zasad lze v daném tizemi pro nové realizovanou stavbu (ve vztahu ke stavajici
zastavb®) aplikovat tyto pozadavky - vyska nové navrZené zdstavby musi navazoval na vysku sousedni
zdstavby, pFipadné s citlivym rozdilem do max. £1,5 m a nova zdstavba navazujici na stavajici zastavbu bude
na ni citlivé navazovat (mysleno objemove, méFitkem a architektonickymi detaily).

Tyto obecné prostorové pozadavky lze dle charakteru konkrétniho uzemi doplnit o upfestiujici pozadavky -
zékladni prostorovou charakteristiku zastavby a pozadavky na novou zéastavbu specifikované v kapitole 6.1.1
Bydleni v rodinnych domech, kde je uvedeno, ze funkcni plocha je vymezena a charakteristicka pro
nizkopodlazni zdstavbu o vyskové hladiné maximdlné do 3 nadzemnich podlaZi a podkrovi a veSkeré nové
stavby musi svym objemovym a vyrazovym reSenim odpovidat charakteru zdstavby previddajici funkce a
musi ji po strdnce urbanistické a architektonické vhodné dopliiovat.

Stavba svou povahou a charakterem provozu zafaditelna mezi obytné budovy - dle definice (ust. § 2 osat a)
vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi) mezi rodinné domy, svym
specifickym provozem (s atypickymi plosné rozsahlej$imi byty), ktery se rovnéz projevuje na celkovém
plosném objemu budovy, spiSe zase mezi nizkopodlazni rodinné domy. Stejné tak je lze do jisté miry také
povazovat za socidlni zatizeni obytného typu. V posouzeni bude k této specifické formée prihlédnuto.

Dle vhodnosti vyuziti plochy ,,bydleni v rodinnych* do kategorie ,, hlavni vyuziti”, kde jsou definovany
druhy staveb, zarizeni a zpiisoby vyuZivini pozemkii, které jsou dominantni, charakteristické pro predmétnou
plochu daného zpiisobu vyuziti, nalezi ,rodinné domy*, do kategorie pripustné vyuziti“, kde jsou
definovdny druhy staveb, zarizeni a zpiisoby vyuZivdni pozemki, které jsou nutné pro zajisténi
provozuschopnosti staveb, zarizeni a ploch, uvedenych v hlavnim vyuZiti, nebo podminuji zpusob uZivani
pozemkii dany hlavnim vyuzitim, nebo jsou doplitkové k hlavnimu (dominantnimu) zpusobu vyuZiti predméiné
plochy, nalezi , bytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi® (1. nizkopodlazni bytové domy),
_zdkladni obcanské vybaveni souvisejici s vyuzZivanim takto vymezené plochy do 1000 m’ zastavéné plochy
budovy - napt. ..., socidlni zarizeni (domovy diichodcii, charitativai zarizeni apod.), ... a souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Dle uvedeného, stavby takové funkce jsou obsazeny jak v kategorii ,hlavni vyuziti®, tak i dalsi, z tohoto
vyplyvé, ze byt je funkéné-provozni napli do jisté miry specificka, lze ji z funk¢éniho hlediska do plochy
daného funkéniho vyuziti umistit. Takova stavba mé shodné naroky na kvalitu (obytného) prostiedi, tudiz
nebude pro b&zné rezidenty v dané lokalité rusici jak z hlediska provozniho, tak i z hlediska kapacitniho.
Navrzend zéstavba svym umisténim vhodné dopliiuje zalozenou urbanistickou strukturu v nejblizsim okoli a
architektonickym pojetim vhodné reaguje na stavajici okolni zastavbu, piicemz v okoli je svym rozsahem
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